DOMOVY PORIADOK

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Homolova 1, 3, 5, 7, 9, 11 (dalej len
vlastnici) sa dohodli dodrziavat’ domovy poriadok v tomto zneni:

1. Zakladné pojmy

(1) Bytovy dom Homolova 1, 3, 5, 7, 9, 11 (dalej len dom) je dom, v ktorom byty a nebytové
priestory s vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov, spolocné cCasti
a spolo¢né zariadenia tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov.

(2) Byt je miestnost’ alebo stibor miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, ktory je rozhodnutim stavebného uradu ureny na trvalé byvanie
a moze sluzit’ ako samostatna bytova jednotka.

(3) Nebytovy priestor je miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného
uradu uréené na iné Ucely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu
ani spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

(4) Podlahova plocha bytu je podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu vratane podlahovej
plochy prislusenstva bytu (kuchyna, ktipelna, WC) bez plochy logie a pivnice.

(5) Spolo¢né ¢asti domu su Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’. St urcené
na spolo¢né uzivanie — najmi zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie,
vchod, schodiste, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

(6) Spolo¢né zariadenia domu su zariadenia uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vylucne
tomuto domu — najmid bleskozvod, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrickeé,
telefonne a plynové pripojky, rozvody a zariadenia domového telefonu, zvoncekov a
ovladania elektrického zamku vstupnych dveri do vchodu.

(7) Spolo¢né priestory v dome st vstupné priestory, schodistia a pivni¢né priestory.

2. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov

(1) Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa riadia v§eobecne zaviznymi
pravnymi predpismi (najmi Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (182/1993
Z.z.), Obc¢iansky zékonnik, Stavebny zdkon (50/1976 Zb.)), Zmluvou o vykone spravy a
tymto Domovym poriadkom.

2.1. Zakladné prava vilastnikov

(1) Vlastnik a osoby s nim zijuce v domdacnosti maju pravo nerusene uzivat’ byt alebo nebytovy
priestor a spolo¢né Casti a zariadenia domu, priCom vSak nesmu rusit alebo ohrozovat
ostatnych vo vyuzivani ich vlastnickych a spolunazivacich prav.

(2) Vlastnik ma pravo vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru previest’ na inu fyzicku alebo
pravnickl osobu, na ktorti tymto prechadzaju aj prava a povinnosti vlastnika.

(3) Vlastnik ma pravo byt alebo nebytovy priestor, pripadne ich ¢ast’, prenajat’ inej fyzickej
alebo pravnickej osobe, pricom sa nezbavuje povinnosti a zodpovednosti vlastnika.

(4) Vlastnik ma pravo a povinnost’ zicastiovat’ sa na spradve domu a na schddzi vlastnikov
hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku.



2.2. Zakladné povinnosti vlastnikov

(1) Vlastnik je povinny v sulade so zmluvou o vykone spravy poukazovat’ mesacne vopred
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a zdlohy na thrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

(2) Vlastnik je povinny na svoje ndklady byt a nebytovy priestor v dome udrziavat v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najma vcas zabezpecovat’ idrzbu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v
dome, pripadne jeho cCasti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome
nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a
spoluuzivacich prav.

(3) Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych
priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach
domu alebo prislusenstve sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor
uzivaju.

(4) Vlastnik je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov, spravcovi alebo pracovnikovi
spravy domu a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti
domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodndt; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie
vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

(5) Vlastnik nemdze vykonavat’ Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez
suhlasu vacsiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(6) Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov
bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym sposobom, ze obmedzuje alebo
znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy
priestor, spolocné cCasti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolocné nebytové priestory,
prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusSuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, mdze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

(7) Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit
pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi alebo zastupcovi vlastnikov z dovodu
kontroly, ¢i stavebné Uipravy neohrozuju, neposkodzuji alebo nemenia spolo¢né Casti domu
alebo spolocné zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, sprdvca je povinny ozndmit
vykonavanie stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému
uradu.

(8) Vlastnik bytu je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu spravcovi zmeny v pocte osob,
ktoré uzivaju byt stvisle minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuziva, je
povinny oznamit’ spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu.

(9) Za nadmerné pouzivanie spolo¢nych priestorov sa mézu danému bytu zvysit' naklady, ktoré
suvisia s uzivanim spolo¢nych priestorov (napr. kancelaria v byte alebo ina ¢innost’ v byte,
legélna ¢i nelegalna, spdsobujica vyssi poCet navstev oproti klasicky vyuzivanému bytu).
Takéto pripady sa posudzuju osobitne v zavislosti od ¢asu straveného v dome a frekvenciou
pouzivania spolo¢nych priestorov.



2.3. Povinnosti pri prenajme bytu alebo jeho casti

(1) Prenajom bytu vlastnikom musi byt ozndmeny Spravcovi s uvedenim, kol’ko oséb sa v byte

bude zdrziavat’ ako i ich mena. U cudzincov je potrebné preukédzat’, Ze sa na naSom uzemi
zdrzuja so stthlasom prislusnych organov.

(2) Vlastnik bytu musi najomcu oboznamit’ so vSetkymi prijatymi pravidlami a zasadami

byvania v dome a upozornit ho, Ze tieto pravidlda musi bezpodmienecne dodrziavat'.
Hlasovacie pravo za byt prinalezi vlastnikovi bytu a nie najomcovi.

(3) Akékol'vek porusenia zasad byvania v dome riesia ¢lenovia Vyboru vlastnikov s nadjomcom,

ale aj vlastnikom, ktory musi poskytnat’ udaje o tom, ako sa s nim ma skontaktovat’ v
pripade potreby. Zodpovednost’ za porusovanie zdsad a moralky byvania nesie jednoznacne
vlastnik bytu.

3. Stavebné upravy a udrziavacie prace

(1) Stavebné tpravy a udrziavacie prace sa delia na 3 skupiny:

prace, na ktoré je potrebné stavebné povolenie,
prace, pri ktorych je potrebné ohlasenie stavebnému tradu,

prace, pri ktorych nie je potrebné ani ohldsenie stavebnému uradu.

(2) V kazdom pripade je vlastnik pri planovani a vykonéavani préac, ktoré moézu rusit’ alebo inak

obmedzovat ostatnych vlastnikov v dome (napr. nadmernym hlukom, zvySenou prasnostou,
zapachom, a pod.), povinny:

informovat’ spravcu a vlastnikov bytov vo vlastnom vchode a v susednom vchode (so
spolo¢nou stenou) o charaktere prac a termine vykonavania prac,

vykonat’ opatrenia, aby dopad na ostatnych vlastnikov bol ¢o najmensi,

zabezpecit' pravidelné odstraiiovanie znecistenia spolo¢nych priestorov a okolia domu v
stivislosti s vykonom prac najmenej raz denne.

(3) Stavebné prace je mozné vykonavat vyluéne v pracovnych dioch od 8:00 do 18:00;

vykondvanie stavebnych prac pocas soboty a dni pracovného pokoja je zakazané.

3.1. Udrziavacie prace, ktorée nie je potrebné ohlasit’ stavebnému uradu

(1) Bez ohlasenia stavebnému uradu je mozné v bytoch a nebytovych priestoroch vykondvat

najma:

opravy vnutornych omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb, opravy vnitornych instalacii,
opravu alebo vymenu okien, dveri a ich natery, ak sa nimi nezmeni vzhl'ad stavby,

oprava a vymenu nepodstatnych casti konstrukcii stavby (napr. vymena nenosnej priecky
alebo deliaceho panelu ), pokial’ sa nemeni plocha a ucel vyuzivania priestoru a ani statické
zat'azenie,

opravy zariadenia ustredného kurenia, vetracieho alebo klimatiza¢ného zariadenia,

vymenu zariad'ovacich predmetov — kuchynskd linka, sanita, vstavané skrine alebo iné
bezné vybavenie bytu alebo nebytového priestoru,

maliarske a natieracské prace.

(2) Pri upravach, ktoré nevyzaduji ohlasenie alebo stavebné povolenie je vlastnik povinny



dodrziavat’ platné technické normy a predpisy na vykonanie tychto Uprav a tieto ohlasit
spravcovi (to sa nevzt'ahuje na prace uvedené v poslednych dvoch bodoch).

3.2. Prace, ktoré je potrebné ohlasit’ stavebnému uradu
(1) Ohlasit’ stavebnému tradu je potrebné napr. prace:

e pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a neohrozuji sa zaujmy
spoloc¢nosti,

e pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit’ stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’
stavby, jej vzhlad alebo zivotné prostredie.

3.3. Prace, pre ktoré je potrebné ziskat’ stavebné povolenie
(1) Stavebné povolenie je potrebné najma pri stavebnych tpravach, pri ktorych:
¢ podstatne meni vzhl'ad stavby,
¢ sa zasahuje do nosnych konstrukcii stavby,
® sameni spdsob uzivania stavby,

e alebo sa ohrozuji zaujmy spoloc¢nosti.

Prikladom mdze byt zmena dispozi¢ného rieSenia bytu (odstranenie alebo postavenie prie¢ok medzi
miestnostami), vyburanie otvoru v nosnej stene, a pod. Pre ziskanie stavebného povolenia pre
stavebnll Upravu, ktord méze ovplyvnit’ stabilitu stavby ( vymena, odstraiovanie alebo zriad’ovanie
priecok, najma vSak zasahovanie do nosnych konstrukcii domu ), je potrebné statické posudenie
takejto stavebnej upravy pred jej realizdciou, ¢o musi vykonat opravneny odborny pracovnik —
statik.

4. Pokoj a dobré spolunazivanie v dome

4.1. Pokoj v dome

(1) Vlastnik bytu, osoby, ktoré ziju s vlastnikom bytu v spolo¢nej domécnosti a iné osoby
( nagjomnici, navstevy, a pod. ) zdrziavajuce sa v dome su povinni spravat sa tak, aby
nerusili a neobtazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym vlastnikom a uzivatel'om.

4.2. Kl'ud v dome
(1) Vlastnici sa dohodli, ze :
e vrtanie a sekanie do panelovych stien bytu, podlahy a stropov je dovolené
o v pracovnych dioch v ¢ase od 08:00 hod. do 18:00 hod. a

© v sobotu, nedel'u a pocas dni pracovného pokoja sa tato praca nesmie vykonavat;
vynimka plati len pre POHAS,

e "nocny kl'ud“ je stanoveny v €ase od 22:00hod. do 06:00 hod. V tomto Case sa nesmie
vykonavat akékol'vek ¢innost’, ktord by sposobovala nadmerny hluk. Nesmie sa hrat’ na
hudobnych nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat, pouzivat’ vysavace, pracky a iné podobné
pristroje a vykonavat’ ¢innost’, ktora spdsobuje hluk. Vlastnik alebo uZzivatel' bytu alebo



nebytového priestoru ma vtomto Case stiSit rozhlasové, televizne ainé prijimace na
primeranu izbovu pocutelnost’.

4.3. Osvetlenie spoloénych priestorov

(1) Osvetlenie chodieb na jednotlivych podlaziach a schodista je ovladané tlacitkovymi
spinaCmi s ¢asovym obmedzenim. V zdujme Setrenia nakladov na osvetlenie spolo¢nych
priestorov sa odporuca vlastnikom a uzivatel'om bytov a nebytovych priestorov pouzivat
toto osvetlenie len po zotmeni alebo vtedy, ked je to potrebné na bezpecny pohyb
v spolo¢nych priestoroch domu, ato vzdy len na nevyhnutni dobu. Zbyto¢né zapinanie
svetla cez denn ( robia to — mozno podvedome — mnohi ) zvySuje kazdému vlastnikovi
naklady na byvanie.

(2) Pri odchode z pivnicnych priestorov je potrebné pred ich uzamknutim presvedcit’ sa, ¢i je
vypnuté osvetlenie.

5. Cistota a poriadok v dome

(1) Vlastnici alebo uzivatelia bytov a nebytovych priestorov s povinni udrziavat cistotu
a poriadok v spolo¢nych priestoroch domu a v prilahlych priestoroch okolo domu. Pre
udrzanie Cistoty a poriadku v dome a jeho okoli su vSetci povinni dodrziavat’ tieto zasady :

(2) Neznecistovat’ nadmerne alebo zdmerne spolo¢né priestory domu, neodhadzovat’ odpadky
a nedopalky cigariet a pouzitu Zuvacku na schodisti a na chodbach, v pivni¢nych priestoroch
a v okoli domu.

(3) Domace smeti a iny odpad komunalneho charakteru odkladat’ do na to ur¢enych kontajnerov
OLO atieto potom vzdy riadne zatvorit. Odkladanie domacich smeti a iného odpadu
v spolo¢nych priestoroch domu, v okoli domu je zakazané !! Kto takto kond, je bezohl'adny
voci ostatnym vlastnikom domu a najmé voci tym, ktori takyto neporiadok musia nasledne
odstranovat’. Okrem toho vystavuje vlastnikov domu nebezpecenstvu vyribenia poriadkove;j
pokuty zo strany obce za znecist'ovanie verejného priestranstva.

(4) Je zakazané vytriasat’, vyprasovat’ alebo vyhadzovat’ z okien a z logii akékol'vek predmety
a smeti.

(5) Vyvesovanie, vykladanie pradla, perin a podobnych predmetov do verejnych priestranstiev
rusivym sposobom sa neodportica. Predmety necisté vzhl'adom a zdpachom odpudzujuce nie
je dovolené vyvesovat a vykladat’ vobec.

(6) V pripade umiestnenia kvetov v okndch a logiach , ktoré si prirodzenou ozdobou domu,
musia byt kvety zabezpeCené proti padu. Pri ich zalievani nesmie pretekajica voda
poskodzovat’ alebo znecistovat’ dom, pripadne osobny majetok ostatnych uzivatel'ov domu
alebo chodcov.

(7) Nie je dovolené spolo¢né priestory domu (chodby, pivni¢né priestory a pod..) vyuzivat za
ucelom konzumacie alkoholu, pozivania omamnych a psychotropnych latok a k
organizovaniu spoloc¢enskej, ¢i akejkol'vek zabavy.

(8) Vo vsetkych spolo¢nych priestoroch je zakazané fajcit’.

(9) Pri  prerabani, oprave a malovani bytu je vlastnik povinny po remeselnikoch denne
upratat’ znecistené spolocné priestory domu ( vytah, schody, zabradlie, vestibuly, skld bran,
schodiky...). Zakazuje sa do kontajnerov a okolo nich ukladat’ stavebny odpad a akékol'vek
nepotrebné veci. Tieto si musi vlastnik bytu odpratat’ na vlastné ndklady do zberné¢ho
dvorou: Stard Ivanska cesta 2 v ¢ase od:Po—So: 8:00 -18:00

(10) Pravidelné Cistenie a upratovanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu — priestor



suterénu, schodiSte, pivnicné priestory (okrem pivni¢nych kobiek) je zabezpecované
prostrednictvom upratovaciek alebo formou sluzieb jednotlivych vlastnikov bytov v
prislusnom vchode.

6. Vytapanie, zatekanie do bytov

(1) Vlastnik bytu (ndjomca) alebo nebytového priestoru je povinny spravat sa tak, aby svojou
¢innostou nespoOsobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ spravcovi domu.

(2) Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel’ bytu, nebytového priestoru tak, aby zamedzil
zhorSeniu technického stavu a hygienickej urovne susednych bytov z dovodu zateCenia
alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

(3) V pripade vytopenia susedného bytu z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri
prani v pracke, pri poSkodeni siféonov, nezatvorenie batérie atd.), za vzniknuté Skody
zodpoveda vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory vytopenie alebo zateCenie
sposobil. V zmysle platnych vSeobecne zavdznych predpisov je tento vlastnik povinny
uhradit’ naklady na odstranenie $kod (resp. zabezpecit' ich uhradu zo svojho pripadného
poistenia zodpovednosti za Skodu).

7. Pouzivanie spoloénych ¢€asti, zariadeni a priestorov

(1) Na chodby, schodiste a iné spolo¢né Casti domu sa nesmu umiestiiovat’ predmety, ktoré
brania ich spolotnému uzivaniu a mézu stazit zachranné prace pri poziari. Poziarne
balkoniky musia byt vypratané a ich uzamykanie nie je dovolené!

(2) V spolo¢nych priestoroch je zakézané skladovat’ vybusniny a horl’aviny (napr. benzin, nafta,
horl'avé plyny, a pod.) a motorové vozidla (vratane akychkol'vek motocyklov).

(3) V spolocnych priestoroch su zriadené pivnicné kobky, ktoré sluzia pre osobné potreby
prislusného vlastnika bytu.

(4) Pre osobné potreby jedného (alebo niekolkych) vlastnikov moézu sluzit' aj iné casti
spolo¢nych priestorov na zaklade platného uznesenia prijatého na schodzi vlastnikov alebo
na zéklade pisomného stihlasu nadpoloviénej vacSiny vlastnikov, pricom vzdy sa vyzaduje aj
suhlas nadpolovicnej vacsiny vlastnikov bytov vo vchode, kde sa tieto priestory nachadzaja.
V takomto pripade je vlastnik (vlastnici) uzivajuci takyto priestor pre osobné ucely povinny
platit’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav aj za tento priestor, priCcom sadzba za
1m? je 1,5-nasobok sadzby schvélenej pre byty. Vlastnik uZivajuci takyto priestor nesmie v
tomto priestore vykondvat' ziadne stavebné Upravy a nesmie tento priestor vyuzivat' na
podnikatel'ski Cinnost. Takyto priestor nesmie byt vykurovany a nesmi v fiom byt
pouzivané elektrospotrebie napajané zo elektrickych rozvodov pre spolo¢né casti a
zariadenia domu. Vlastnik uZzivajici takyto priestor musi umoznit’ vstup do priestoru
spravcovi, zastupcovi vlastnikov a ¢lenom vyboru za ucelom kontroly dodrziavania tychto
pravidiel. Povinnost’ uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav za spolocny
priestor vyuzivany na osobné ucely sa primerane vztahuje aj na nadrozmerné pivni¢né
kobky, pricom sa vychadza z plochy, o ktord nadrozmernid kobka prevySuje Standardné
kobky. Tato povinnost’ sa nevztahuje na priestory porovnatel'nych rozmerov so Standardnou
pivni¢nou kobkou, ktoré boli poskytnuté ako nahrada za zaniknuta pivni¢nu kobku.

(5) Spolo¢né casti, zariadenia a priestory domu nesmt byt bez stihlasu vlastnikov (v podobe
platného uznesenia na schodzi alebo pisomného hlasovania) pouzité na umiestnenie
akychkol'vek reklamnych nosicov.



8. Poziarna ochrana

(1) Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana v stlade s platnymi predpismi. Spravca
zodpovedd za pravidelné vykonandvanie predpisanych kontrol a odstranenie zistenych
nedostatkov.

(2) Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajice sa v dome su, pokial’ je to mozné, povinné
poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami, inak poziar urychlene nahlésit
hasi¢skému zboru. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam
telefonnych cisel pre tiesniové volania a havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poziar, prva
pomoc, policia, mestska policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

(3) K hlavnym uzéverom vody, plynu, elektriny, kanalizanym cistiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam, musi byt vzdy pristup — nesmui byt znepristupnené napr.
zapratanim priestoru odloZenymi vecami.

(4) Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podla platnych
predpisov.

(5) Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, kiirenia, vody a plynu obvyklym sposobom
musi zabezpecCit, aby sa uzivatelia bytov vcas dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tiez Cas
znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

9. Antény

(1) Vlastnici nesmti svojvolne bez suhlasu nadpolovicnej vicSiny vSetkych vlastnikov
inStalovat’ televizne, rozhlasové, satelitné alebo iné zariadenia na vonkajSiu fasddu domu
alebo na strechu domu.

10. Domace zvierata

(1) Vlastnik alebo uzivatel' bytu, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit
zakladné hygienické, veterinarne a bezpecnostné opatrenia. Musi tieZ zabezpecit', aby pes,
ktorého chova alebo mé& v drzbe, nadmernym ahlasnym brechotom, zavyjanim
a agresivnym spravanim sa neobt’azoval ostatnych vlastnikov a uzivatel'ov bytov. To plati
obzvlast v ¢ase nocného kl'udu. Vlastnik je povinny bezodkladne odstranit’ akékol'vek
znecistenie sposobené zvieratom v spolo¢nych priestoroch alebo okoli domu.

(2) Psa je zakdzané chovat’ v pivnici, na balkéone a pod. Psa nemozno ponechat’ v uzavretom
priestore(byte) bez moznosti mocenia a vyprazdinovania dlhsie ako 12 hodin denne.

(3) V bytovom dome sa nesmu chovat’ uzitkové zvierata.

(4) Vodit’ psa mimo bytu mdze len osoba, ktord je fyzicky a psychicky spdsobila a schopna ho
ovladat’ v kazdej situécii, priCom je povinna predchadzat’ tomu, aby pes utocil alebo inym
spdsobom ohrozoval ¢loveka alebo zvieratd, a zabraiiovat’ vzniku §kod na majetku.

(5) Pes sa v spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez voditka
(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach alebo v kosiku alebo taske).

(6) Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktord psa vedie alebo nad psom vykonava
dohl'ad. Drzitel' psa a iného zvierata chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetky
Skody sposobené tymito zvieratami.

(7) Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit, aby zviera neobt’azovalo inych uzivatelov a
ich navstevnikov nad mieru primeranii pomerom. Zviera, ktoré ohrozi, ¢i poskodi zdravie
alebo majetok ostatnych uzivatel'ov, nemdze byt nad’alej chované v bytovom dome. Na
zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov o odstraneni neprijemného zvierata z domu je drzitel



tohto zvierat’a povinny nechovat’ ho nad’alej v bytovom dome.

11.0tvaranie a zatvaranie domu

(1) Uzivatel’ bytu a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domécnosti, st povinni Setrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim z bytu.

(2) V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpecnosti v . dome st obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presvedcit’ sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorené. Na tto okolnost’ st povinni upozoriiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

(3) Zakazuje sa vpustat’ do priestorov domu nezndme osoby. Vlastnik bytu zodpoveda za osoby,
ktoré do domu vpusti.

(4) V pripade zistenia pritomnosti podozrivej osoby v dome je kazdy vlastnik bytu povinny
privolat’ hliadku mestske;j alebo Statnej policie.

(5) Vlastnici bytov vo vchode sa mo6zu dohodnit’ na povinnom uzamykani vstupnych dveri z
ulice 1 dvora na nepretrzita alebo urc¢ent dobu (napr. od 22.00 hod. do 6 00 hod.).

12. Sprava domu a vybor vlastnikov

(1) Spravu bytového domu Homolova 1, 3, 5, 7, 9, 11 na zdklade uzatvorenej zmluvy o vykone
spravy vykonava spravcovska spolocnost UDRZBA DOMOYV, s.r.o so sidlom Homolova
19, 841 02 Bratislava, C.telef. 02/64368938.

(2) Pre zefektivnenie komunikacie a spravy domu sa zriaduje vybor vlastnikov (d’alej len
vybor). Vybor ma 6 ¢lenov, predsedom vyboru je z titulu funkcie zéastupca vlastnikov,
d’alich 5 ¢lenov vyboru si volia vlastnici bytov v ostatnych vchodoch.

(3) Vybor

e vedie vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome k vzijomnému spoluzitiu na
principe dobrych medziludskych a susedskych vztahov, k zachovaniu Cistoty a poriadku
v dome a k dodrziavaniu predpisov,

e gspolupracuje so spravou domu, vyjadruje sa k otdzkam tykajucim sa bytového domu,
k planu udrzby a oprav, k prevadzke ustredného vykurovania a dodavke teplej uzitkovej
vody, k vykonévaniu revizii a ich periodicite a k odstraiovaniu nedostatkov,

e kontroluje plnenie pracovnej Cinnosti pracovnikov  prijatych na  upratovanie
a zabezpecovanie poriadku v dome,

e odsthlasuje sprave domu vykonanie drobnej$ich oprav spolo¢nych casti v dome, na ktoré
nie je potrebny vacsinovy suhlas vSetkych vlastnikov, preberd od vlastnikov bytov
ozndmenia o zdvadach na spolo¢nych castiach domu alebo podnety na zlepSenie stavu
spolo¢nych Casti domu a tieto oznamuje sprave domu, konzultuje so spravou domu ich
rieSenie,

e organizuje a zvolava stretnutia vlastnikov v pripade potreby ( vyro¢né stretnutia vlastnikov
zvolava sprava domu ), db4 na dodrziavanie domového poriadku.

(4) Vybor vlastnikov nie je povinny zabezpecCovat odstraiiovanie poruch alebo opravy mimo
spolo¢nych casti domu. Opravy a odstrafiovanie porich v bytoch si zabezpecuju ich
vlastnici sami ana vlastné ndklady. Mézu k tomu vyuzit spravu domu a poziadat
o sprostredkovanie opravy alebo odstrdnenie zdvady. Vykonanu opravu alebo odstranenie
zavady vSak musia uhradit’ z vlastnych prostriedkov.

(5) Vybor vlastnikov nie je povinny riesit’ susedské spory medzi jednotlivymi vlastnikmi. Ak



nedojde k vzajomnému zmiereniu, kompetentny k rieSeniu je miestny urad, mestska policia
alebo sud.

13. Zaverecné ustanovenia

(1) Domovy poriadok bytového domu Homolova 1, 3, 5, 7, 9, 11 bol schvaleny vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov na schddzi vlastnikov konanej dita 1.6.2016 a je zavdzny pre
vsetkych vlastnikov a uzivatelov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome (teda
vratane najomcov a podnajomnikov), a a primeranej miere aj pre iné osoby nachadzajtce sa
v priestoroch tohto domu (t.j. navstevy).

(2) Nedodrziavanie domového poriadku a opakované hrubé porusovanie jeho ustanoveni —
najmd dlhodobé a opakované neplatenie predpisanych zaloh na naklady spojené
s prevadzkou a uzivanim bytu alebo nebytového priestoru moéze mat’ za nasledok uplatnenie
zakonného zalozného prava ostatnych vlastnikov na predmetny byt a navrh na dobrovolnt
drazbu.

(3) Dodrziavanie domového poriadku, prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zédkonnika a tiez
vieobecne zaviznych nariadeni MC Bratislava Dibravka vsetkymi vlastnikmi alebo
uzivatelmi bytov a nebytovych priestorov prispeje podstatnou mierou k spokojnému
a prijemnému byvaniu v naSom dome.

V Bratislave, dna 1.6.2016

sprava domu zastupca vlastnikov
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